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Estudo Teécnico Preliminar 11/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08475.004514/2024-45

2. Descricao da necessidade

2.1. O presente Estudo Técnico Preliminar objetiva a contratagdo de pessoa fisica ou juridica interessada na locacdo de imével
sob demanda, conhecido popularmente como “built to suit” — BTS - para abrigar a sede da Superintendéncia Regional de Policia
Federal em Rondonia, na cidade de Porto Velho/RO (SR/PF/RO), com facilities de manutencao predial preventiva, corretiva e
preditiva, mediante proposta técnica que atenda aos requisitos minimos especificados e definidos pela Policia Federal.

2.2. A Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rondonia, na cidade de Porto Velho/RO necessita de um imével de
area construida total de 6.998,00 m? (seis mil, novecentos e noventa e oito metros quadrados), englobando salas corporativas
/escritorios, setor técnico cientifico (incluindo laboratdrios), centro de articulagdes operacionais, centro de treinamento, estande
de tiro, canil, &reas de circulacdo, guaritas, lava-jato, areas técnicas, entre outros, acrescido de 4rea de estacionamento e patio de
veiculos apreendidos, em um terreno com area minima de 9.000,00 m? (nove mil metros quadrados), conforme Instrucdo
Normativa N° 011/2005-DG/DPF de 02 de junho de 2005, no tocante de seu Anexo II, item IV, no qual se exige area minima
para terreno destinado a construgdo de superintendéncias regionais. Destaca-se que, em se tratando da area de estacionamento, a
nova sede devera contar com, no minimo, 294 (duzentos e noventa e quatro) vagas cobertas, a exemplo, edificios garagens e
/ou estruturas metalicas com sombrite ou modalidade a ser avaliada, para viaturas oficiais de pequeno e médio porte e veiculos de
grande porte. J& o patio de veiculo apreendidos deverd conter, no minimo, 100 (cem) vagas, podendo ser edificado similarmente
as vagas de estacionamento do sistema rotativo. As especificagoes e descricdo detalhada das areas do imdvel estdo contidas nos
Itens 6 e 7 deste Estudo Técnico Preliminar (ETP), bem como nos anexos:

Concepcdo e Programa Arquitetonico SR/PF/RO, Caderno de Caracteristicas Técnicas Minimas, Caderno de Padronizacdo da
Policia Federal e Manual de Comunicagdo Visual da Policia Federal.

2.3. A atual sede da Policia da Policia Federal em Rondonia, inaugurada em 05 de fevereiro de 1975, contando com 48 (quarenta
e oito) anos idade, possui 6.168,49 m? de benfeitorias e areas externas, compreendendo entre 4.345,35 m? em area de escritérios,
apoio, e técnicas (area construida) e 1.823,13 m? em dareas de estacionamento, estande de tiro, lava jato . Estd inserida em um
terreno de 77.302,47 m? de drea total (entre area regularizada e ndo regularizada), destacando-se por ser tratar de um terreno
predominantemente dominado por mata densa, areas de declividade (taludes acentuados) e por jé ter sido utilizado como aterro
sanitario (“lixdo™), o qual possui como principal caracteristica a decomposicdo de matéria organica oriunda da massa de residuos
descartados, resultando em significativos impactos no solo, sendo o principal deles na reducdo substancial da capacidade de carga
do solo.

2.4. O imével, com o passar de quase meio século, apresenta instalagdes obsoletas e extremamente dispendiosas aos cofres
publicos, traduzindo-se em um custo mensal de manutencdo da SR/PF/RO de propriedade da Policia Federal crescente a cada
ano, considerando os custos relacionados a reformas/manutengdo, energia e ar-condicionado. Em contraste com outras
Superintendéncias Regionais da Policia Federal construidas recentemente, a SR/PF/RO apresenta-se cerca de 26% (vinte e seis
por cento) mais onerosa em relacdo a manutengdo predial e servicos continuados de climatizacdo, uma vez que as atuais
instalagOes exigem intervencdes rotineiras para manutencdo do fim ao que se destina, tanto preventivas quanto corretivas e, de
certo modo, ineficientes, tendo em vista que apenas mascaram os problemas estruturais existentes. Ressalta-se ainda que na
época da construgdo desta Superintendéncia, praticamente ndo existiam demandas tecnoldgicas relevantes e a realidade de nossa
instituicdo era totalmente diversa da atual. Além disso, caracteristicas comuns a prédios antigos, como estruturas
compartimentadas, impossibilitam as modificagdes necessérias aos sistemas de funcionamento e ambientacdo caracteristicos da
atividade policial contemporanea.

2.5. Ainda nesse sentido, segundo o SGP/SR/PF/RO E GESCON/SELOG/SR/PF/RO a SR/PF/RO possui atualmente 244
(duzentos e quarenta e quatro) colaboradores, entre servidores (administrativos e policiais), terceirizados e estagiarios. Assim, as
instalacdes da Superintendéncia possuem dificuldades de alocar o atual quantitativo de servidores, tendo por conta disso
constantes mudangas em sua ambientacdo, realizando diversas reformas e amplia¢cdes desordenadas (“puxadinhos”), na tentativa
de criar novos espacos aptos a acomodar todos. Na atual conjuntura, os egressos de novos servidores encontrardo espagos
compartilhados ainda menores que os atuais, o que pode gerar insatisfacdo com a lotagdo. No que tange a populacéo total para o
horizonte de projeto a ser considerado, observa-se que, a gestdo de pessoas perpassa dentre outras observac¢des pela projecao de
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crescimento da forca de trabalho ao longo do tempo o que influencia os produtos logisticos, dentre eles a nova sede. Assim,
considerando a superveniéncia de levantamentos recentes voltados para a constru¢do do Planejamento Estratégico da Policia
Federal, do Plano Tético Operacional das Divisdes e da Superintendéncia Regional, do Plano Tético Integrado de Seguranca
Ptblica para a Amazonia — AMAS; da implantacdo da Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado — FICCO/RO; dos
Acordos de Cooperagdo com a Secretaria de Seguranga, Defesa e Cidadania de Rondonia — SESDEC e com a Secretaria de
Justica - SEJUS; cumprimentos judiciais oriundos do Supremo Tribunal Federal - STF, em relacdo a ADPF 760 voltada para a
execucdo efetiva do Plano de Agdo para Prevencdo e Controle do Desmatamento na Amazonia - PPCDAm; implementacéo de
medidas de seguranca publica em nivel regional a cargo da Superintendéncia da Policia Federal a partir da projecdo de grandes
obras que serdo realizadas no Estado de Rondonia, a exemplo da constru¢do da ponte binacional Brasil-Bolivia em Guajara-
Mirim e do Plano de Concessdo da Hidrovia do Madeira; Operacdes conjuntas de 6rgdos ambientais para conter a degradacdo de
biomas e ecossistemas em &reas de preservacdo permanente e nas calhas dos principais rios da Regido, além do recente
levantamento de dados realizados pelo setores SELOG/SR/PF/RO e SGP/SR/PF/RO, no bojo do processo 08475.002201/2024-
52 citando, inclusive a recomposicdo da forca de trabalho e criagdo de novos cargos na sede regional, os setores responsaveis
pelo controle de servidores e colaboradores indicaram para o projeto da nova sede da Policia Federal em Rond6nia, uma
populacao principal total de 352 (trezentos e cinquenta e dois) colaboradores, entre servidores (administrativos e policiais),
terceirizados e estagiarios.

2.6. Diante disso, pode-se elencar as principais deficiéncias das instalacdes atuais da SR/PF/RO, tais como: i) construgdo antiga
com altos custos de reformas/manutencdo corretivas; ii) situacdo fisica inadequada para acomodacao dos servidores; iii)
instalagdes precérias para recepcao e atendimento ao publico, sem acessibilidade tatil e visual; iv) identidade visual da
Superintendéncia em desacordo com o novo padrdo dos prédios da Policia Federal; v) seguranca organica ineficiente; vi)
proximidade com area de mata, o que exp0e a seguranca e a saide dos servidores (aparecimento de animais como cobras,
aranhas, escorpides, entre outros); vii) ambientes insalubres, com a presenca de mofos e mau cheiro, devido a auséncia de
iluminagdo e ventilagdo natural; viii) ocorréncias de infiltragGes; ix) falhas elétricas e hidraulicas recorrentes; x) fiagcdo elétrica
aparente e antiga, trazendo riscos constantes de curtos-circuitos; xi) ndo ha centrais de ar; xii) parte de constru¢do comprometida,
em darea de risco de desabamento — construc¢do condenada a beira de talude; xiii) instalacdes em desacordo com as normas
técnicas vigentes e dificuldade de readequacg@o por conta de sua idade e estado; xiv) limitacdo de salas; xv) falta de banheiros
acessiveis e em numero inadequado a quantidade de servidores e ptiblico em geral; xvi) falta de acessibilidade de acordo com a
norma de acessibilidade na construgéo civil - ABNT NBR 9050/2020; xvii) area atual ndo comporta a quantidade do efetivo de
servidores da Superintendéncia da Policia Federal em Rond6nia, impossibilitando a contratagdo de colaboradores (estagiarios e
/ou terceirizados); xviii) parte do terreno situado a SR/RO ndo possui regularizacdo juntos aos 6rgaos competentes (area de
59.277,76 m?), possuindo o processo SEDAM n° 1801/1396/2003 — regularizacdo do imével sede da SR/RO; xix) projeto e
construcdo ndo regularizado junto a Prefeitura Municipal de Porto Velho/RO; xx) necessidade de urgéncia na contratagdo de
empresa para execucao dos servigos de adequacdo das edificagdes da Superintendéncia da Policia Federal em Rondo6nia,
conforme Projeto Executivo composto por Plano de Prevencdo e Combate a Incéndio e Panico — PPCIP e de Sistema de Protecdo
contra Descargas Atmosféricas — SPDA, totalizando R$ 391.041,96 (trezentos e noventa e um mil, quarenta e um reais e noventa
e seis centavos) em abril de 2021 (Processo SEI 08475.000060/2020-18); xxi) necessidade de execucdo de adequagdes das
instalacOes elétricas da SR/PF/RO, cujo valor correspondente em dezembro de 2020 era de R$ 913.903,06 (novecentos e treze
mil, novecentos e trés reais e seis centavos) (Processo SEI 08475.001268/2021-27); xxii) necessidade de implantagdo de projetos
de contratagdo e instalacdo de geracdo de energia fotovoltaica, conforme orientagdes do documento “Diretriz de Projetos de
Sistemas Fotovoltaicos” da DEA/CGPLAM/DLOG/PF, necessitando ainda mais investimentos no prédio atual.

2.7. Diante de todas as circunstancias apresentadas, evidencia-se, inequivocamente, que o atual imdvel ndo atende mais a
necessidade de espaco fisico e estrutural para acolher as intimeras demandas e atribui¢des da Superintendéncia Regional de
Policia Federal em Rondonia, fazendo-se mister uma nova alocagao, em um imével que atenda as demandas estruturais que a
Unidade requer para o seu pleno funcionamento. Salienta-se o entendimento ja estratificado de que é primordial que ndo seja um
imovel “improvisado” para o funcionamento de uma unidade policial, e sim uma habitacdo feita “sob medida”, ja projetada para
o pleno funcionamento e que atenda as especificidades de uma Superintendéncia Regional.

2.8. Para tanto, existem duas possibilidades evidentes: a construcdo de uma sede prépria diretamente com recursos advindos da
Policia Federal ou a locacéo de longo prazo de uma edificacdo construida pela iniciativa privada, desde que, em qualquer das
hipdteses, a edificagdo retina as caracteristicas técnico-construtivas imprescindiveis para uma Superintendéncia Regional de
Policia Federal, previamente planejadas e determinadas pela institui¢do.

2.9. A Policia Federal em Rondonia avaliou as duas possibilidades supracitadas. A primeira solugdo concentra-se na constru¢do
de sede prépria. Embora possivel, no caso concreto, esbarra principalmente na auséncia de terrenos disponiveis a Unido que
pudessem servir a esse proposito, assim como na precariedade e/ou indisponibilidade de outros terrenos ptblicos que pudessem
eventualmente serem doados a PF, a fim de abrigar a referida construcdo, bem como cabe ressaltar que o atual terreno da SR/PF
/RO possui diversas deficiéncias, tais como: utilizacdo como aterro sanitério (“lixdo”) no passado, tendo como principal
consequéncia a reducdo substancial da capacidade de carga do solo (impactando diretamente no custo de fundagdes de uma obra
de grande porte); area construida atual quase na totalidade da partilha plana do terreno, sendo necessério a realizagao de um
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processo de locagdo de imével proviséria a fim de abrigar a SR/PF/RO durante a execucao da obra; grande parte do terreno
possui acentuada declividade, tendo diversos taludes instaveis; predominancia de mata densa, com areas de APP (Areas
de Preservacao Permanente) que ndo podem ser suprimidas; terreno ndo regularizado, entre outros.

2.10. A segunda hipétese gira em torno do modelo de contratagdo built to suit (BTS), que encontra fundamento no art. 3° da
Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 2022, tratando-se de ajuste por meio do qual o poder publico acorda a locagdo a
particular/locador, mediante processo especifico, de imével que devera ser construido ou adaptado para reunir condigdes
especificas previamente estabelecidas pela administragdo, a qual destaca-se como a melhor forma de realizar-se o referido intento.

2.11. Em andlise detalhada de cada um dos cendrios, percebeu-se maior aderéncia a modalidade de contratagdo de locagdo sob
demanda, conhecimento popularmente como "built to suit" (BTS) as necessidades existentes para a construgdo da nova sede da
PF em Porto Velho/RO, uma vez que, nessa modalidade de aquisicdo para a Superintendéncia, o investidor entregard uma
edificagdo pronta para uso a Policia Federal, em localizagdo previamente indicada pela gestdao, com ambientes e layouts pré-
determinados, em prazo de execugdo condizentes com obras de iniciativa privada, com facilities de manutencéo predial da
edificacdo e seus equipamentos, gerando economicidade e desburocratizagdo a Administracdo Publica. Atualmente, a
Superintendéncia Regional da Policia Federal no Estado de Rondonia apresenta uma estrutura predial obsoleta, ndo condizente
com o novo padrdo de Superintendéncias da Policia Federal a nivel nacional, fato que acarreta um alto custo de manutengdo
predial. Ademais, ressalta-se que o Planejamento de Controle e Manutencdo (PCM) de uma edificacdo nos moldes da que se
propde a locacdo, conforme especificagGes técnicas constantes no ETP, envolve processos complexos tanto no nivel operacional
quanto no gerencial, exigindo uma composicdo de equipe técnica multidisciplinar extremamente especializada para ambas as
tarefas de planejamento e execucdo das atividades, inexistente nos quadros do Orgdo. Soma-se ao exposto o fato de que, na
modalidade built to suit, o imével e seus ativos, como elevadores, geradores, transformadores, nobreaks, sistema fotovoltaico, sdo
de propriedade do contratado, acarretando na afinidade com os processos de manutengdo, uma vez que tera o contato direto com
os fornecedores e a posse dos manuais dos equipamentos. Diante disso, optou-se pela modelagem built to suit com facilities, de
forma combinada, para a nova sede, uma vez que ndo somente viabiliza-se a construcdo de uma edificagdo personalizada, de
acordo com as necessidades da Policia Federal, como também reduz-se os custos diretos associados a manutencdo,
proporcionando um ambiente seguro, funcional e manutenivel, em que o agente construtor é o préprio mantenedor da edificagdo.

2.12. Ora, por meio de um contrato do tipo BTS, sera possivel especificar condi¢des minimas tecnicamente adequadas para a
alocagdo da unidade (localizagdo do terreno), além de permitir a transi¢do dos servidores e do atendimento ao publico para uma
nova unidade em tempo relevantemente inferior aquele que seria dispendido num processo de construcéo de sede prépria. Por
outro prisma, a SR/PF/RO sera instalada em uma edificagdo que obedecerd as caracteristicas técnicas construtivas preceituadas,
mas os dispéndios financeiros se dardo de forma mensal, compativel com as condi¢oes do imével e investimento realizados pelo
particular, mas sem exigir o dispéndio do vultoso e imediato valor de investimento necessario a construgdo prépria, além de
minimizar tanto o tempo de execucdo final do processo, como as necessidades de equipes de servidores publicos para levar a
efeito todos os procedimentos necessarios, desde os projetos, or¢amentacao, licitagdo, passando pela fiscalizacdo da execucao,
medigdes, pagamentos, obtencdo de licencas e tudo o mais quanto indispenséavel a conclusdo e ocupagdo da edificagdo.

2.13. Por tudo quanto exposto, demonstra-se a necessidade evidente de realizar-se processo publico para selecionar investidor
privado que contrate com a Administracao Publica (PF/RO), a fim de dispor de edificacdo que abrigard a SR/PF/RO nas
condigOes técnicas previamente estabelecidas no processo e nos termos da legislacdo vigente, alugar esta edificagdo pelo prazo de
180 (cento e oitenta) meses, renovaveis por igual periodo, conforme os termos da contratagdo e, seguindo as exigéncias de
vigéncia contratual, de acordo com a Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SR/PF/RO Larissa Magalhdes Nascimento

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.1. Requisitos técnicos

4.1.1. Estar com a infraestrutura adaptada aos padrdes da Policia Federal, inclusive no tocante a qualidade da construgao,
conforme as especificagGes e requisitos estabelecidos, com apresentacdo de croqui/layout pelas empresas interessadas de acordo
com as necessidades minimas contidas neste e nos demais documentos componentes do processo e posteriormente atestada e
aprovada pelo setor responsavel da Policia Federal de Rondénia, neste caso o Grupo Técnico em Edificacdes da
Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rondonia (GTED/SR/PF/RO). Para que ocorra a ocupagdo do imdvel
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selecionado, todos os itens elencados deverdo estar totalmente concluidos no momento da entrega das chaves e em condi¢des de
operacao;

4.1.2. A pessoa fisica ou juridica interessada na contratagdo de imével sob demanda devera ofertar imével desembaragado e
pronto para uso, com area construida total de 6.998,00 m? (seis mil, novecentos e noventa e oito metros quadrados),
englobando salas corporativas/escritérios, setor técnico cientifico (incluindo laboratdrios), centro de articulagdes operacionais,
centro de treinamento, estande de tiro, canil, areas de circulagdo, guaritas, lava-jato, areas técnicas, entre outros, em um terreno
com area minima de 9.000,00 m? (nove mil metros quadrados). Destaca-se que, em se tratando da 4rea de estacionamento, a
nova sede deveré contar com, no minimo, 294 (duzentos e noventa e quatro) vagas cobertas, a exemplo, edificios garagens e
/ou estruturas metalicas com sombrite ou modalidade a ser avaliada, para viaturas oficiais de pequeno e médio porte e veiculos de
grande porte. J& o patio de veiculo apreendidos deverd conter, no minimo, 100 (cem) vagas, podendo ser edificado similarmente
as vagas de estacionamento do sistema rotativo.

4.1.3. E dever do empreendedor apresentar um imével que atenta as especificagdes contidas nos anexos técnicos, sendo eles:
Concepcdo e Programa Arquitetonico SR/PF/RO, Caderno de Caracteristicas Técnicas Minimas, Caderno de Padronizacdo da
Policia Federal e Manual de Comunicagdo Visual da Policia Federal. Tratando-se de imével ja construido, isto é, imével que sera
adaptado as necessidades da SR/PF/RO a disponibilidade de ocupacado devera ser em até, 12 (doze) meses apds aprovacao do
projeto pelo GTED/SR/PF/RO. J& em relacdo a um imével a ser construido, a disponibilidade de ocupacéo sera de até 18
(dezoito) meses a contar do projeto devidamente aprovado pelo GTED/SR/PF/RO. Destaca-se que em ambos os casos, o
contratado/empreendedor terd o prazo de 05 (cinco) meses, ap6s assinatura do contrato, para apresenta¢do dos projetos
arquitetonicos/layout a SR/PF/RO para aprovacao, e ap6s aprovados, o prazo de 02 (dois) meses para emissdo de alvaras e
aprovagdo dos mesmos nos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso.

4.1.4. Os recursos investidos na constru¢do/adaptagdo serdo recursos proprios do contratado/empreendedor, bem como, as
instalagdes julgadas necessarias para implantagao da Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rondonia.

4.1.5. A escritura publica devera estar em nome do contratado/empreendedor, como também estar livre e desembaracado de
quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou demais litigios.

4.1.6. O imdvel deverd localizar-se na regido central da cidade, conforme a Figura 1, proxima a diversos 6rgdos ptblicos, tais
como: MPU, TJRO, DPE, entre outros, préxima ao Aeroporto Internacional de Porto Velho — Governador Jorge Teixeira de

Oliveira e ao Centro Politico Administrativo da cidade de Porto Velho/RO e do Estado de Rond6nia. A poligonal demarcada
apresenta as seguintes delimitagdes:

* Norte: altura da Rua Carlos Boero (para a Avenida Imigrantes), limitada a altura da Avenida Lauro Sodré;
* Sul: Avenida Amazonas, limitada pelas Avenida Na¢des Unidas e Avenida 7 de Setembro;
* Leste: Avenida Rio Madeira até a altura da Avenida Tiradentes, expandindo-se a Avenida Guaporé;

* Oeste: Avenida Farquar, limitadas pelas Avenidas 7 de Setembro e Imigrantes.

Figura 1 — Regido de locagdo da edificacdo (detalhe)
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4.1.7. A edificacdo e/ou terreno deverdo estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas, bem como dispor dos
seguintes documentos, e se for o caso aprovados: “Habite-se”, Parecer do Orgo de Protecio e Defesa Civil (municipal e/ou
estadual), Parecer Técnico de Inspecdo Sanitaria e Alvara do Corpo de Bombeiros e demais documentagdes necessarias.

4.1.8. Todas as instalagdes deverdo estar em conformidade com a legislacdo de posturas do municipio e legislagdo correlata.
4.1.9. O contratado/empreendedor devera submeter todos os projetos de construgdo e/ou adaptacdo (em caso de edificagdo ja
existente) a aprovacdo prévia da SR/PF/RO, respeitando o prazo descrito no Item 4.1.3, condicao indispenséavel para autorizagéao
das execugdes. Ao final, entretanto anteriormente a efetiva ocupagéo do prédio pela SR/PF/RO, o contratado/empreendedor

devera fornecer todas as versoes “as built” dos projetos da edificacdo, em versdes impressas e digital, plataforma Revit e CAD.

4.1.10. A edificacdo a se escolher deverd obrigatoriamente atender as legislacGes vigentes de acessibilidade — NBR 9050/2020,
Lei 10.098/00, Decreto 5.926/2004 e normas da ABNT/NBR aplicaveis.

4.1.11. Ainda no tocante as legislacGes, é dever do contratado/empreendedor a observancia das legislacOes atuais e em vigéncia
no Municipio de Porto Velho, no Estado de Rondo6nia e do Governo Federal, entre as ja citadas e demais que se fizerem
pertinentes:

* Plano Diretor do Municipio de Porto Velho;

* Plano de Saneamento Bésico do Municipio de Porto Velho;

* Plano de Mobilidade do Municipio de Porto Velho;

* Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Porto Velho e suas atualizagGes;

* Legislacdes Ambientais pertinentes emitidas pelo SEMA de Porto Velho;

* Lei Complementar 747/2018, que dispde sobre as vagas de estacionamento;

» Cédigo de Obras de Porto Velho;

* Legislacdes Estaduais de Meio Ambiente, se aplicavel;

* Lei complementar n° 752, de 19 de dezembro de 2018, que dispde de Patriménio Histdrico e Artistico, se aplicavel;
* Instrugoes Técnicas do Corpo de Bombeiros emitido pela Policia Militar de Ronddnia de 08/04/2019;

* QOutras Instru¢des Técnicas pertinentes e complementares;
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* NBR 9070 — Saidas de Emergéncia em Edificios.
4.1.12. Fase de projetos e prévia ao inicio das obras:
* Discussdes e Aprovacdo do Projeto junto a SR/PF/RO;

* Aprovacao no IPHAN — Ronddnia — Instituto de Patrimonio Histérico e Artistico Nacional no escritério de Rondonia, e
no Orgdo Municipal de Patriménio Histérico, se aplicavel;

» Aprovacao do Projeto na Secretaria Municipal de Meio Ambiente visando a obten¢do da Autorizacdo Ambiental
Municipal e a emissdo do RIVI — Relatério de Impacto de Vizinhanga, e, se aplicavel, obtengdo de licenca ambiental
junto a Secretaria Estadual de Meio Ambiente;

* Aprovacao do Projeto Legal e Obtencdo do Alvara de Obras na Prefeitura Municipal de Porto Velho;

» Aprovacao do Projeto de Acessibilidade na Prefeitura;

« Aprovacao do Projeto na Secretaria de Transportes Urbanos;

» Emissdo da Licenca Prévia, na fase de projeto, e da Licenca de Instalacdo junto ao Meio Ambiente, na instancia
pertinente, antes do inicio das obras;

* Aprovacao do Projeto de Protegdo e Combate de Incéndios no Corpo de Bombeiros na Policia Militar do Estado de
Rondbnia;

« Solicitacdo de Carta de Diretrizes junto & Concessiondria de Agua e Esgoto;
* Aprovacao da entrada de energia junto a Concessiondria de Energia Elétrica;
* Aprovacao da entrada telefonica junto a Concessionaria de Telefonia;
» Emissdo de Licenca de Instalacdo junto ao Meio Ambiente, na instancia pertinente, antes do inicio das obras;
* Outras aprovacdes que porventura sejam necessarias.
4.1.13. Ao término da obra, o contratado/empreendedor devera fornecer, a suas expensas, a SR/PF/RO:
* AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
« Habite-se;
* Licenca de Operagdo junto ao Meio Ambiente;
* Outras aprovagoes que porventura sejam necessarias.

4.1.14. As obras e os servicos de engenharia deverdo ser executados conforme projetos executivos listados abaixo, cuja
confeccdo é de obrigacdo do contratado/empreendedor, apds as aprovagdes da fase de Projeto Bésico pelo mesmo:

* Projeto Arquitetonico;

* Projeto Comunicacdo Visual;

* Projeto Paisagismo;

* Projeto de Fundacdes;

* Projeto de Estrutura;

* Projeto Climatizacao e Exaustdo;

« Projeto de Instalacdes Hidraulicas (Agua);

* Projeto de Instalagdes Hidraulicas (Esgoto);

« Projeto de Instalagdes Hidraulicas (Aguas Pluviais);
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* Projeto Inst. Hidraulicas e Sistemas para Prevencdo e Combate a Incéndio;

* Projeto de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas (SPDA);

* Projeto de InstalagOes Elétricas (Padrao de Entrada, Cabine Priméria, Subestacdo, Geradores);
* Projeto de Instalagdes Elétricas (Forca e Luz);

* Projeto de Instalagdes Elétricas (Diagramas Unifilares);

* Projeto de Instalag¢Oes Elétricas (Sistema Fotovoltaico);

* Projeto de Instalagdes Eletronicas (Dados e Voz/CFTV/Controle de Acesso/ Ponto Eletrdnico/ Chamada por Senha
Eletronica/ Central Hora Certa/ Automacdo Predial);

* Memorial Descritivo por modalidade de projeto;
* Caderno de Especificacdes Técnicas
4.1.15. O im6vel devera possuir monitoramento por CFTV (Circuito Fechado de Televisdo).

4.1.16. O imé6vel deve apresentar iluminagdo e aeragcdo em todos os compartimentos habitéveis, por intermédio de janelas ou véos
que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

4.1.17. Todos os projetos deverdo seguir as Diretrizes Basicas de Sustentabilidade previstas neste documento, bem como as
Normas da ABNT vigentes, referentes a cada uma das especialidades de Projeto.

4.1.18. Nos termos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020, devido as especificidades das atividades de Seguranca
Ptublica e Policia investigativa da Unido, desenvolvidas pela Policia Federal, que diariamente conduz esforgos na presidéncia de
inquéritos policiais e investigacdes sensiveis, resta prejudicado a possibilidade de compartilhamento de imével com outros
6rgdos ou entidades.

4.1.19. Ainda, por se tratar de uma unidade policial, diariamente recebera em sua delegacia de flagrantes individuos suspeitos de
envolvimento com a pratica de ilicitos, o que sem o devido controle de seguranca organica traria risco ao funcionamento de
outros 6rgdos que porventura compartilhassem espaco com a Policia Federal.

4.2. Natureza do servigo

4.2.1. Servigo de locacdo de imével para abrigar a sede da SR/PF/RO, no modelo “Built to Suit” — BTS, com area construida total
de 6.998,00 m? (seis mil, novecentos e noventa e oito metros quadrados), em um terreno de, pelo menos, 9.000 m? (nove mil
metros quadrados) com facilities de manutengdo predial preventiva e corretiva.

4.3. Critérios e préticas de sustentabilidade
4.3.1. Cabe observar os seguintes requisitos para a contratagdo pretendida:

* Priorizar o emprego de médo de obra, materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local para a execucdo dos
Servigos;

« Apresentacdo de projeto para implantacdo de canteiro de obras organizado, com critérios mais sustentaveis do
ponto de vista ambiental, no qual conste, por exemplo, o reuso de dgua, o reaproveitamento da agua de chuvas e
dos residuos sélidos produzidos e a separacdo dos ndo reutilizaveis para descarte;

* Apresentacdo do Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (PGRCC), de acordo com a
Resolugdo 307, de 5 de julho de 2002 do CONAMA. Para fins de fiscalizacdo do fiel camprimento do Projeto, a
contratada deve comprovar que todos os residuos removidos estdo acompanhados de Controle de Transporte de
Residuos, em conformidade com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, NBR n°
15.112, 15.113, 15.114, 15.115 e 15.116, de 2004;

* Previsao de espaco fisico especifico para a coleta e armazenamento de materiais reciclaveis.

4.3.2. O imé6vel devera contar com solugoes de sustentabilidade que prevejam o uso “otimizado” de dgua, energia
elétrica, e outros recursos, bem como o manuseio e descarte apropriado do lixo (reciclagem). Destaca-se como formas de
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sustentabilidade: captagdo e reutilizacdo de 4guas pluviais, telhado verde, sistema de geragdo de energia fotovoltaica,
utilizagdo de lampadas econémicas, tipo LED ou similar, sistema de climatizacdo com alto indice de eficiéncia
energética, entre outros.

4.3.3. O imével deve apresentar iluminagdo e aera¢do em todos os compartimentos habitéveis, por intermédio de janelas
ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.

4.4. Necessidade de transicdo contratual

4.4.1. Devido ao fato de o objeto ser comumente contratado por demais Orgdos Ptiblicos, seus requisitos serem comuns e
a demanda ser amplamente conhecida pelo mercado, ndo se identificou necessidade de transicdo contratual.

4.5. Qualificacdo juridica

4.5.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de atividade compativel com o
objeto do presente e que atendam as condi¢des exigidas no edital e seus anexos.

4.6. Documentos exigidos para fins de habilitacdo

4.6.1. Como condigdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo, sera verificado o eventual descumprimento das
condicdes de participacdo, especialmente quanto a existéncia de san¢do que impega a futura contratacdo, mediante a
consulta aos seguintes cadastros:

a) SICAF;

b) Certiddo negativa do Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta?cadastro=1%2C2).

d) Certidao negativa da Lista de Inidoneos mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU.

4.6.1.1. Para a consulta de fornecedores pessoa juridica podera haver a substituicdo das consultas das alineas “b”, “c” e
“d” acima pela Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do TCU (https://certidoesapf.apps.tcu.gov.br/).

4.7. Qualificagdes econdmico-financeira

4.7.1. Estar em consonancia com ostermos do art. 69 da Lei n° 14.133/2021, devendo apresentar seus
balancos patrimoniais através de demonstracdes contabeis, a fim de comprovar sua boa situacéo
financeira.

4.8. Regularidade fiscal, social e trabalhista

4.8.1. Estar em consondancia com os termos do Art. 68 da Lei n° 14.133/2021, devendo atestar sua regularidade para com
a Fazenda Federal e Municipal; regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS; prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho.

4.8.2. Nao utilizar for¢a de trabalho menor de idade, conforme inciso XXXIII do Art. 7° da Constituicdo Federal e art.

27, inciso V da Lei de Licitagdes; e credenciamento regular no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores —
SICAF.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Por meio do Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis - SISREI, vislumbra-se que ndo ha em Porto Velho/RO imével
da Unido disponivel para atender as necessidades desta Superintendéncia Regional.

5.2. Foi realizado Chamamento Publico para prospec¢do do mercado imobiliario na cidade de Porto Velho/RO, o qual embora
revogado, resultou no conhecimento de propostas com os seguintes valores:
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1) Proponente Maui Construcdes e Incorpora¢des Imobiliarias Ltda, inscrita no CNPJ n° 07.567.573/0001-40: Preco por
m2: R$ 63,37; Preco mensal total: R$ 517.000,00; Preco anual: R$ 6.204.000,00; Preco total contratual (180 meses): R$
93.060.000,00.

2) Proponente Consorcio MLC, constituido pelas empresas Madecon Engenharia e Participagdes Ltda, inscrita no CNPJ
sob o n° 08.666.201/0001- 34; MBC Estruturas Ltda, inscrita no CNPJ sob o n® 15.057.397/0001-25; e Lira Participacoes
Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 45.598.793/0001-20 (1* Proposta): Preco por m% R$ 110,15; Preco mensal total: R$
797.145,00; Preco anual: R$ 9.565.740,00; Preco total contratual (180 meses): R$ 143.486.100,00.

3) Proponente Consércio MLC, constituido pelas empresas Madecon Engenharia e Participagdes Ltda, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 08.666.201/0001- 34; MBC Estruturas Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 15.057.397/0001-25; e Lira Participacoes
Ltda, inscrita no CNPJ sob o n° 45.598.793/0001-20 (2* Proposta): Preco por m2: R$ 78,44; Preco mensal total: R$
567.600,00; Preco anual: R$ 6.811.200,00; Preco total contratual (180 meses): R$ 102.168.000,00.

5.3. Portanto, o presente expediente visa um embasar um processo licitatério com ampla divulgacédo para que pessoas fisicas e
juridicas tenham ciéncia e possam ter a oportunidade de ofertar iméveis na regido que estejam de acordo com as condic¢oes
estabelecidas pela Policia Federal.

6. Descricao da solucao como um todo

EDIFICACAO

6.1. A pessoa fisica ou juridica devera ofertar imével desembaracado e pronto para uso, com de area construida total de 6.998,00
m? (seis mil, novecentos e noventa e oito metros quadrados), em um tinico complexo, podendo ser dividido em varios blocos,
capaz de comportar as areas de trabalho dos servidores, depdsitos, setor técnico cientifico, centro de articulagdes operacionais,
centro de treinamento, canil, etc., com 294 (duzentos e noventa e quatro) vagas de estacionamento coberto, acrescido de 100
(cem) vagas destinada a area de veiculos apreendidos, em um terreno com area minima de 9.000,00 m? (nove mil metros
quadrados), devendo, para isso seguir as especificagdes dispostas no Termo de Referéncia bem como nos anexos: Concepgdo e
Programa Arquitetdnico SR/PF/RO, Caderno de Caracteristicas Técnicas Minimas, Caderno de Padronizacdo da Policia Federal e
Manual de Comunicagdo Visual da Policia Federal.

6.2. O imdvel devera conter toda infraestrutura de climatizacéo, hidraulica, elétrica, l6gica, seguranca, sistema de CFTV (sistema
de cameras de seguranca, com cameras IP Full HD) e telefonia com disponibilidade imediata, de acordo com o padrdo utilizado
pela Policia Federal, obedecendo as especifica¢cdes contidas nos anexos técnicos, devidamente aprovado pela SR/PF/RO.

6.3. O imdvel deveré possuir identidade visual da Policia Federal, isto €é, identifique que se trata de um prédio com ocupagdo da
Policia Federal, disposto, no minimo, mastro padrdao SR/PF/RO, totem padrdo SR/PF/RO, brasdo institucional de identificagdo SR
/PF/RO e pértico de entrada na guarita principal do complexo construtivo, de acordo com o Anexo 1.2 — Caderno de
Caracteristicas Técnicas Minimas. Na guarita localizada na entrada principal da edificagdo, a mesma devera possuir locais de
entrada e saida distintos, para o melhor controle no fluxo de veiculos, possuindo ainda cancelas automaticas no local de entrada
/saida de veiculos, com sistema de acesso controlado, utilizando “tag” de acesso, reconhecimento facial, digital ou similar, além
de portdo metalico com motor eletrdnico. Ja a guarita localizada na entrada secundaria do imével terd local tinico para entrada e
saida de veiculos, devendo possuir dimensdes suficiente para entrada/saida de veiculos de grande porte, a exemplos, caminhdes,
onibus, dentre outros. Esta também devera conter cancela automdtica com sistema de acesso controlado, utilizando “tag” de
acesso, reconhecimento facial, digital ou similar, além de portdo metalico com motor eletrénico. A depender da tipologia do
terreno, visando resguardar a seguranga organica, a quantidade exata de guaritas a serem instaladas dependera de diversos
fatores: localizagéo do terreno, edificagdes circunvizinhas e limites externos do terreno, portanto a quantidade exata devera ser
avaliada pelo Setor de Inteligéncia Policial da SR/PF/RO, na etapa de aprovacdo dos projetos pela SR/PF/RO.

6.4. O imdvel ou o projeto para a sua constru¢ao devera contemplar os pontos de estacdes de trabalho com base nos termos do
Anexo 1.1 — Concepgao e Programa Arquitetdnico SR/PF/RO, o qual deverd ser devidamente aprovado pela SR/PF/RO.

6.5. O imdvel seré de uso exclusivo da Policia Federal e todo o perimetro do terreno do imével devera possuir ofendiculos, do
tipo concertina e/ou cerca elétrica, inclusive nos portoes de acesso e demais areas consideradas sensiveis do ponto de vista da
seguranca.

6.6. O imdvel devera ter um local préprio para armazenamento e recolhimento de lixo.
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6.7. O terreno devera possuir iluminacdo que abranja todo o perimetro, cujo projeto de implantacdo devera ser previamente
aprovado pela SR/PF/RO.

6.8. O imdvel deveré ter pé-direito nos locais de permanéncia prolongada de, no minimo, 3,00 m. (trés metros) de altura livre e,
nos demais ambientes de acordo com o Cédigo de Obras da Cidade de Porto Velho/RO e orientagdes com base nos anexos
técnicos.

6.9. A respeito dos materiais de construcdo e de acabamento, o contratado/empreendedor devera seguir as orientagdes descritas
nos anexos técnicos, devendo ainda propor solugées, caso o especificado ndo se adeque como melhor solugdo possivel ao caso
concreto.

6.10. Por se tratar de uma area de seguranca sensivel, a nova sede da Policia Federal em Rondonia devera contar com todas as
suas paredes externas (fachada) de alvenaria com revestimento (reboco, cerdmica, textura ou similar), com laje, com excecdo do
modulo Foyer Principal que podera possuir pele de vidro, a depender do Projeto Arquitetdnico apresentado pelo contratado
/empreendedor e devidamente aprovado pela SR/PF/RO.

6.11. O imo6vel deverd atender aos padrdes do anexo 1.3 - Caderno de Padronizagdo da Policia Federal, inclusive no tocante a
qualidade da construcdo, conforme especificagdes e requisitos estabelecidos, sendo que no momento de ocupacdo do imével pela
SR/PF/RO, todos os itens e etapas construtivas deverdo estar totalmente concluidos no momento da entrega das chaves e em
condi¢des de operagdo.

6.12. A escritura publica do terreno e/ou edificacdo devera estar em nome do contratado/empreendedor, como também estar livre
e desembaracgado de quaisquer impedimentos judiciais, tributéarios, ou demais litigios.

6.13. A SR/PF/RO poderé ou ndo ser edificada em blocos dispostos, a critério do contratado/empreendedor, entretanto o0 mesmo

devera seguir as especificacdes a despeito das areas uteis e ambientes presentes na Tabela 1, bem como as orientagdes
construtivas contidas nos Anexos 1.1 e .2.

Tabela 1 - Ambientes da nova SR/PF/RO

; ) AREA . .
BLOCOS L%’?:E’:E_:?:‘B MODULOS AMBIENTES 1(1:5:, AT:?E:\?EE LS I{TE'IZL) LU L

RECONHECIMENTO 01 6,00 | Arca especifica
RECONHECIMENTO 02 6,00 | Arca especifica
PARLATORIO 5,00 Area especifica
DETENCAO PROVISORIA MASC. | 7.00 | Area especifica
DETENCAO PROVISORIA FEM. | 7.00 | Area especifica

GABINETE PLANTAO 15.00 | Areade eseritorio

PLANTAO 15.00 | Arcade escritorio

s REPOUSO PLANTAO 12,00 | Area de apoio
BLOCO LSJ;E;Z,{\EDJ) DETENCOES E IML 500 | Area de escritério 228,00

PRINCIPAL | ppicaTorioy| DFFOACIA DEDIA TRIAGEM DELEAQ 9,00 | Area de escritério
SALA DE ESPERA 40.00 Area especifica

ATENDIMENTO 12.00 | Areade escritorio

SALA DE IDENTIFICACAOQ 9,00 | Area de escritério

DELEAQ 28,00 | Area de escritério

CHEFIA DELEAQ 12.00 | Area de escritério

DELESP 2800 | Area de escritério

GAB. CHEFIA DELESP 12.00 | Areade escritorio

FOYER PRINCIPAL HALL/ATENDIMENTO 45,00 | Area especifica 91,00
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AREA . .
PAVIMENTO/ - e TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
- T / J
BLOCOS [ 6cALIZACAO MODULOS AMBIENTES l(nT1[‘ :_ e ()
BANHEIRO PNE 4,00 Area de apoio
ELEVADORES/ESCADA/SHAFTS/ | 4o oo ivea tcnicn
AREA TECNICA : o ‘
SALA DE APOIO OAB 12,00 | Arca de escritorio
SALA DE ESPERA 60,00 Area especifica
ATENDIMENTO MIGRACAO 36.00 | Area de escritorio
DELEGACIAS ATENDIMENTO PASSAPORTE 36.00 | Area de escritorio
ADMINISTRATIVAS : —
AB. ! 2, ;i .
(DELESP/ GAB. CHEFIA DELEMIG 12,00 ;fm:a de escritorio 204,00
DELEAQ/DELEMIG) TRIAGEM 18,00 | Arca de escritorio
NCI (INTERPOL) 14,00 | Area de escritorio
DELEMIG 28.00 | Area de escritorio
PROTOCOLO PROTOCOLO 25.00 | Arca de escritorio 25,00
PREFEITURA 18.00 | Area de escritorio
PREFEITURA/MANU - - S : —
TENCAO/TERC. APOIO MANUTENCAO 28,00 ;fxrca de escritério 74,00
TERCEIRIZADO 28.00 | Arca de escritorio
NTI 50.00 | Area de escritorio
LABORATORIO NTI 18,00 | Area especifica
SETOR NTI - - - - 100,00
DEPOSITO NTI 20,00 Area de apoio
SERVIDOR NTI 12,00 Area técnica
PAVIMENTO/ AREA TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS [} cALIZACAO MODULOS AMBIENTES 1;:15: e ()
CHEFIA NAD 12,00 | Area de escritério
NAD 28.00 | Area de escritorio
SETOR NAD - - 84.00
DEPOSITO NAD 01 22,00 Area de apoio
DEPOSITO NAD 02 22,00 Area de apoio
BWE BANHEIRO MASCULINO 15,00 Area de apoio
MASC./FEM./PNE ; P ]
N 3 . o
(DESTINADO AO BANHEIRO FEMININO 13,00 Area de apoio 32,00
PUBLICO) BANHEIRO PNE 4,00 Area de apoio
SALA DE COMUNICACAO SOCIAL 18,00 Area de escritorio s8.08
IMPR/COM. SOCIAL SALA DE IMPRENSA 40,00 | Arca especifica '
REFEITORIO 35,00 Area de apoio
S REFEITORIO COZINHA 12,00 Area de apoio 62,00
RESTRICAO DE DESCOMPRESSAQ 15,00 Area de apoio
PAVIMENTO CONSULTORIO 18,00 Area de apoio
(EXCETO UAMB - - - 30,00
TERREO) PSICOLOGO 12,00 Arca de apoio
CHEFIA NUCART 12,00 | Area de escritorio
. CHEFIA DEPOSITO 12,00 | Area de escritorio
SETOR CARTORIO - : — 100,00
NUCART 42,00 Area de escritorio
DEPOSITO NUCART 1 20,00 | Area especifica
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: AREA . .
BLOCOS L?)?’:E:E:?:B MODULOS AMBIENTES 1(‘:1!:— &l;?;'?ﬁﬁ ARES 11{TH|I!; ToTAL
DEPOSITO NUCART 2 (DROGAS) | 14,00 Area especifica

CHEFIA SGP 20,00 | Arca de escritorio
SALA NUCAL 28,00 | Area de escritorio

SETOR SGP SALA NUPAG 1 15,00 | Area de escritério 103,00
SALA NUPAG 2 28,00 | Arca de escritorio
RECEPCAO SGP 12,00 | Area de escritério
CHEFIA SELOG 12,00 | Area de escritério
ASSESSORIA SELOG/SUB CHEFE | 20,00 | Area de escritério

SETOR SELOG SALA FISCON 15,00 ,"\rea de escritorio 14400
SALA GESCON 20,00 | Area de escritorio
SALA CPL 20,00 | Arca de escritorio
SALA NEOF 1 42,00 | Area de escritorio
SALA NEOF 2 15.00 | Area de escritério
CHEFIA GAB. 1 12,00 | Area de escritorio

SETOR DELEGACIAS GABINETE 2 12,00 | Area de escritério 46,08

- DELEPAT CARTORIO | 20,00 | Arca de escritorio '

NA/NO 1 42,00 | Area de escritorio

CHEFIA GAB. 1 12,00 | Area de escritério 86,00

PAVIMENTOQ/ . LLIIA TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS | | (CALIZACAO MODULOS AMBIENTES [ (:I: :_ T ()

GABINETE 2 12,00 | Area de escritério
SE"_“;ELEELP":;E:“ AS CARTORIO 1 20,00 {ma de escritorio
NA/NO 1 42,00 | Area de escritrio
CHEFIA GAB. 1 12,00 | Area de escritorio

SETOR DELEGACIAS GABINETE 2 12.00 | Area de escritrio 46.08

- DRCC CARTORIO 1 20,00 | Area de escritorio |

NA/NO 1 42,00 | Area de escritorio
CHEFIA GAB. 1 12,00 | Arca de escritorio
SETOR DELEGACIAS GABINETE 2 12.00 | Area de escritorio

- DELINST CARTORIO 1 20,00 | Area de escritrio 5.0
NA/NO 1 42,00 | Area de escritério
CHEFIA GAB. 1 12,00 | Area de escritorio
SETOR DELEGACIAS GABINETE 2 12.00 | Area de escritorio

- DELECOR CARTORIO 1 20,00 | Area de escritorio 5.0
NA/NO 1 42,00 | Arca de escritorio
CHEFIA GAB. 1 14,00 | Area de escritorio

SETOR DELEGACIAS GABINETE 2 12,00 | Area de escritorio 17400
-DMA GABINETE 3 12,00 | Arca de escritorio
GABINETE 4 12,00 | Area de escritorio
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PAVIMENTQ/ - AL TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS LOCALIZACAO MODULOS AMBIENTES ! (1:15 :_ T ()
CARTORIO 1 20.00 | Area de escritorio
CARTORIO 2 20.00 | Area de escritorio
NA/NO | 42.00 | Area de escritorio
NA/NO 2 42.00 | Area de escritorio
CHEFIA GAB. 1 14.00 | Area de escritério
GABINETE 2 12.00 | Area de escritorio
GABINETE 3 12.00 | Area de escritorio
SE"";ELF‘E'?E&“:"‘S CARTORIO 1 28.00 ;fm:a de escritério 137,00
NA/NO | 15.00 | Area de escritorio
NA/NO 2 28.00 | Area de escritorio
NA/NO 3 28.00 | Area de escritorio
CHEFIA GAB. 1 24.00 | Area de escritorio
GABINETE 2 12.00 | Area de escritorio
CARTORIO 1 20.00 | Area de escritério
SETOR DELEGACIAS CARTORIO 2 20.00 | Area de escritorio
. : 214,00
DRE NA/NO | 28.00 | Area de escritorio
NA/NO 2 28.00 | Area de escritorio
NA/NO 3 50.00 | Area de escritorio
REUNIAO 20.00 | Area de escritorio
PAVIMENTQ/ . LTI TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS LOCALIZACAO MODULOS AMBIENTES 1(1:15:, AMRIENTE ()
SERVIDOR (DRE) 6,00 Area especifica
SALA DE ARMAS (DRE) 6,00 Area especifica
CHEFIA GAB. 1 14.00 | Area de escritério
GABINETE 1 12.00 | Area de escritério
SETOR DELEGACIAS GABINETE 2 12.00 | Area de escritorio
- UNIDADE DE CARTORIO | 20.00 | Area de escritorio 156,00
ANALISE CARTORIO 2 20,00 | Area de escritério
NA/NC | 28.00 | Area de escritorio
NA/NO 2 50.00 | Area de escritorio
CHEFIA GAB. 1 14.00 | Area de escritério
GABINETE 2 12,00 | Arca de escritrio
REUNIAO (SIP) 20.00 | Area de escritorio
SETOR SIP - = 108,00
ANALISE (SIP) 50.00 | Area de escritorio
SERVIDOR (SIP) 4,00 Area técnica
SALA DE EQUIPAMENTOS (SIP) 8.00 Area especifica
NO/DREX 1 42.00 | Area de escritorio
SETOR NO/DREX NO/DREX 2 42.00 | Area de escritério 96,00
SALA DE ARMAS 12,00 Area especifica
SETOR GPI PREPARACAOQ/REUNIAQ (GPI) 30,00 Area de apoio 42,00
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PAVIMENTO/ ; LT TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS | | oeaiz ACAO MODULOS AMBIENTES 1{1:1!:_ P e fres
SALA DE ARMAS (GPI) 12.00 Area especifica

SETOR NSD NSD 1 28.00 | Area de escritorio 28.00
GABINETE FT | 12.00 | Area de escritério
GABINETE FT 2 12.00 | Area de escritorio

FORCA TAREFA CARTLT)RIO FT 1 15.00 {\rea de mn:tario 110,08
CARTORIO FT 2 15.00 | Area de escritério
NA/NOFT I 28.00 | Area de escritorio
NA/NOFT2 28.00 | Area de escritério
GABINETE SR 40,00 | Area de escritorio

BWC SR 4,00 Area de apoio

RECEPCAO SR/DREX/DRPJ 30,00 | Area de escritério
ASSESSORIA SR 15.00 | Area de escritorio

m:g';"f{}m ~ SETOR ASSESSORIA DRPJ 15,00 Area de escritorio 109,08
COBERTU'M SR/DREX/DRPJ CHEFE DRP] 25.00 i\m de escritério
(OBRIGATORIO) CHEFE DREX 25.00 | Area de escritorio
ASSESSORIA DREX 1500 | Area de escritério
RECRUTAMENTO DREX 15.00 | Area de escritério
REUNIAO 25.00 | Area de escritorio

CHEFE COR 2500 | Area de escritério 101,00
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AREA ; .
PAVIMENTOY - - TIFOS DE AREA UTIL TOTAL
= T / T
BLOCODS LOCALIZACAQ MODULOS AMBIENTES 1[:1!:_ AMBIENTE (m?)
ASSESSORIA COR/NUCOR 20,00 | Area de escritério
CHEFIA NUCOR 12,00 | Area de escritorio
SETOR CHEFIA NUDIS 12,00 | Arca de escritori
CORREGEDORIA ! = red o
ASSESSORIA NUDIS/NUAIN 20,00 | Area de escritorio
CHEFIA NUAIN 12,00 | Area de escritério
SALA GTED 42,00 | Area de escritério
SETOR GTED — 3 — 62,00
REUNIAO GTED 20,00 | Area de escritorio
CHEFIA UCI 12,00 | Area de escritério
SETOR CHEFIA UGE 12,00 | Area de escritério S4.00
UCHUGE/CONFREG. APOIO UCVUGE 15,00 | Area de escritério o
CONFREG 15,00 | Areca de escritorio
SALA DE REUNIAOQ SALA DE REUNIAO PADRAO 20,00 | Area de escritorio 60,00
REPETIR EM i .
COPA 12,00 Area de apoio
TODOS 05 SETOR COPA - . = po. 51,00
PAVIMENTOS — DML 5,00 Area de apoio
f(w’ fins de _cl;'ﬂcu;o, BWC BANHEIRO MASCULINO 15.00 Area de apoio
oram considerados | MASCJ/FEM/PNE (3 s X -
- N 3 A 8
03 pav.) MODULOS POR BANHEIRO FEMININO 13,00 "\rca de apoio 288,00
PAV.) BANHEIRO PNE 4,00 Area de apoio
TOTAL BLOCO PRINCIPAL (M?) 3.655,00
PAVIMENTOQ/ . A’REA TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS LOCALIZACAO MODULOS AMBIENTES 1(1:1!:_ AMBIENTE (m?)
) LABORATORIO QUIMICA 50.00 irea especifi
LABORATORIO INSTRUMENTAL s Area especifica
QUIMICA : — 70,00
INSTRUMENTAL PREP. AMOSTRAS 10,00 ;.\ rea especifica
REAGENTES VIDRARIA 10,00 Area especifica
LABORATORIO DE - . ; : .
0 ¥ AIN B 25, 3
INFORMATICA SALA TECNICA INFORMATICA 00 Area especifica 50.00
0CO SETOR SEM LOCAL DE CRIME LOCAL DE CRIME/GPEX 25,00 Area especifica
TECNICO RESTRICAQ DE . ; ]
CIENTIFICO PAVIMENTO LABORATORIO LABORATORIO EVIDENCIAS 55,00 Area especifica
EVIDENCIAS _ . 650
EVIDENCIAS REFRIGERADAS 10,00 Area especifica
. i NID/SALA ESCURA 14,00 Area especifica
LABORATORIO NID . - - 54.00
LABORATORIO NID 40,00 Area especifica
LABORATORIO - i S
INFORMATICA LABORATORIO INFORMATICA 30,00 Area especifica 30,00
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PAVIMENTO/ - LLTIA TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS | | CALIZACAO MODULOS AMBIENTES [ {1:11 :_ e e ()
LABORATORIO .
ELETRO E:l‘_ETR{“}N[(.‘ ELELT’;BOCE"E’;ggﬁ oA 30.00 | Area especifica 30,00
O IA oG A 30,00 | Area especifica 30,00
ARM;EFEEG;;[ENTO GASES 7.50 Area especifica 7.50
) DEPOSITO GERAL SETEC 30,00 Area especifica
e DEPOSITO DROGAS SETEC 9,00 | Arca especifica 48,00
DEPOSITO ARMAS SETEC 9,00 Area especifica
PAPILOSCOPISTAS 1 28,00 Area de apoio
PAPILOSCOPISTAS 2 28,00 Area de apoio
N :\;I.E]'(}R DE . CHEFIA NID 12.00 | Area de escritorio 110,00
IDENTIFICACAQ (NID) SALA DE IDENTIFICACAO 18.00 Area de apoio
SALA DE CUSTODIA/MESA 12,00 Area especifica
EQUIPAMENTOS NID 12,00 | Areca especifica
CHEFIA PERITOS 12,00 | Area de escritario
5_.\]_;_\5 PERITO RECEPCIONISTA SETEC 10,00 | Area de escritorio 156.00
(SETEC) PROTOCOLO SETEC 8,00 | Arca de escritorio
SALA | PERITOS 18,00 Area de apoio
PAVIMENTO/ . LTI TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS | | 6CALIZACAO MODULOS AMBIENTES 1{1:1!:_ T (m?)
SALA 2 PERITOS 18,00 Area de apoio
SALA 3 PERITOS 18,00 Area de apoio
SALA 4 PERITOS 18,00 Area de apoio
SALA 5 PERITOS 18,00 Area de apoio
SALA 6 PERITOS 18,00 Area de apoio
SALA APOIO PERITOS 18,00 Area de apoio
SALA DE REUNIAO SALA DE REUNIAO PADRAO 20,00 | Area de escritorio 20,00
SETOR COPA (1 COPA 12,00 Area de apoio
MOD. POR PAV.) — (p/
fins de calculo, foram DML 5.00 Area de apoio 34,00
considerados 02 pav.)
BWC BANHEIRO MASCULINO 15,00 Area de apoio
MASC./FEM/PNE (2 - - -
MODULOS POR BANHEIRO FEMININO 13,00 Area de apoio
PAV.)(p/ fins de ; 128,00
calculo, foram BANHEIRO PNE 4,00 Area de apoio
considerados 02 pav.)
TOTAL BLOCO SETOR TECNICO CIENTIFICO (M?) 832,50
BL(?CO P"“f“?' ENTO ESTANDE DE TIRO EXAUSTAO . 14,00 .'.\rca especifica 257,00
ESTANDE DE UNICO COLETA DE PROJETEIS 9,00 Area especifica
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PAVIMENTO/ AREA TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS || ~cir ACAO MODULOS AMBIENTES 1(:15 ]L AMBIENTE (m?)
TIROE PARA BALAS 36.00 Area especifica
DEPOSITOS -
PISTA 90,00 Area especifica
AREA DE INSTRUCAO 25.00 Area especifica
CONTROLE 12,00 Area especifica
L]MPEZ'T,\E{&IE{ES’\RGA DE 12,00 Area especifica
DEPOSITO 7,00 Area especifica
ANTECAMARA 10,00 | Areca especifica
LAVABO 1 4,00 Area especifica
LAVABO 2 4,00 Area especifica
GUARDA VOLUMES 9,00 Area especifica
TREINAMENTO 25,00 Area especifica
ATENDIMENTO GAT 6,00 Area de apoio
GAT GAT 12.00 | Area de escritério 30,00
DEPOSITO ARMAS GAT 12,00 Area especifica
DEPOSITOS - INICE N { o ccnacifi
MUNICOES (GAT) DEFOSITO MUNICOES 12,00 Area especifica 12,00
DEPOSITOS : . o
EXPLOSIVOS (GBE) DEPOSITO DE EXPLOSIVOS 12,00 Area especifica 12,00
PAVIMENTO/ AREA TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
< o = T / '] b £ £ £
BLOCOS | | oot ACAO MODULOS AMBIENTES 1( nTlE:_ e ()
DEPOSITOS . : )
N I
INICIADORES (GBE) DEPOSITO DE INICIADORES 12,00 | Area especifica 12.00
TOTAL BLOCO ESTANDE DE TIRQO (M) 323,00
VESTIARIO MASCULINO 16.00 Area especifica
VESTIARIO FEMININO 16.00 Area especifica
BLOCO DEPOSITO 7,00 | Arca especifica
CENTRO DE | PAVIMENTO | BLOCO CENTRO DE - " - - A15.00
TREINAMEN UNICO TREINAMENTO AREA DE VIVENCIA 42,00 Area especifica T
TO ACADEMIA 250,00 | Area especifica
AREA DE APOIO DO CENTRO DE 84,00 hirea especifi
TREINAMENTO : firea especiiica
TOTAL BLOCO CENTRO DE TREINAMENTO (M?) 415,00
BLOCO CENTRO DE ARTICULACAOS | 300,00 |  Area de apoio
CENTRO DE CENTRO DE SOM/IMAGEM 01 6,50 Area de apoio
ARTICULAC | PAVIMENTO ARTICULACOES Py T - : -
e, e OPERACIONALS DE SOM/IMAGEM 02 6,50 .-"\rca de apoio 333,00
OPERACION GRANDE PORTE ANTESSALA 10,00 Area de apoio
AIS DE ANTESSALA 10,00 | Area de apoio
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PAVIMENTO/ AREA TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS [} CALIZACAO MODULOS AMBIENTES 1(:15:_ e ()
GRANDE
PORTE
TOTAL BLOCO CENTRO DE ARTICULACOES OPERACIONAIS DE GRANDE PORTE (M?) 333,00
BANHEIRO PNE 3.50 Area especifica
CONSULTORIO/BANHO E TOSA | 18,00 Area especifica
BLOCO PAVIMENTO . =
CANIL {INICO CANIL BAIA 01 18,00 rl\ma especifica 63,00
BALA 02 18,00 Area especifica
DEPOSITO 5.50 Area especifica
TOTAL BLOCO CANIL (M?) 63,00
BANHEIRO PNE 01 3,75 Area de apoio
BANHEIRO PNE 02 3,75 Area de apoio
LAVA-JATO 30.00 Area especifica
BLOCO OFICINA NUTRAN 20,00 Area especifi
NUTRANLA | pooe im0 NUTRAN/LAVA- ikt - e
VA- e JATO/PERICIA CHEFIA NUTRAN 12.00 | Area de escritério 144,50
JATO/PERICI : VEICULAR NUTRAN 28.00 | Area de escritério
A VEICULAR = — .
DEPOSITO NUTRAN 22,00 | Area especifica
SETEC - PERICIA VEICULAR 20,00 Area especifica
DEPOSITO DE PECAS 5,00 Area especifica
PAVIMENTO/ AREA TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS [} CALIZACAO MODULOS AMBIENTES 1[ :l[;:_ Bt ()
TOTAL BLOCO NUTRAN/LAVA-JATO/PERICIA VEICULAR (M) 144,50
GUARITA 6,00 Area de apoio
HALL 3,00 Area técnica
GUARITA 01 - 16,00
COPA 4,00 Area de apoio
BLOCO PAVIMENTO BWC 3,00 Area de apoio
GUARITA UNICO GUARITA 6,00 Area de apoio
HALL 3,00 Area técnica
GUARITA 02 - - 16,00
COPA 4,00 Arca de apoio
BWC 3.00 Area de apoio
TOTAL BLOCO GUARITA (M?) 32,00
CASA DE BOMBAS 30,00 Area técnica
BLOCO AREAS TECNICAS CENTRAL DE GASES 30,00 Area técnica
i DEACORDO | DIMENSIONADAS SALA DE SUBESTACAO 65.00 Area téenica
TECNICAS cCoOM O CONFORME - — 259,00
(RECOMEND PROJETO PROJETOS AR CONDICIONADO (CHILLERS) | 30,00 Area técnica
ACOES) ESPECIFICOS SALA DE GERADORES 30,00 Area técnica
SALA DE NOBREAK 30,00 Area técnica
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AREA , 5
. PAVIMENTO/ _— 2 TIPOS DE AREA UTIL TOTAL
BLOCOS || CALIZACAO MODULOS AMBIENTES 1{:{* e e ey
SALA DE QGBT 30,00 Area técnica
LIXEIRA LIXEIRA 14,00 Area técnica
. DE ACORDO CORREDORES,
Sl COM O HALLS, CORREDORES, HALLS, e
('IRC[(J)L"‘C“ PROJETO ELEVADORES, ELEVADORES, ESCADAS 941,00 [Qalenc 941.00
FINAL ESCADAS
TOTAL BLOCO AREAS TECNICAS (M?) 1.200,00
| AREA TOTAL A CONSTRUIR (m?) ‘ 6.998,00
| NUMEROS DE PESSOAS ‘ 352
QUANTIDADE DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS COBERTOS (unidades) 294
QUANTIDADE DE VAGAS DE VEICULOS APREENDIDOS (unidades) 100
MANUTEN(;AO PREDIAL

6.14. O contrato/empreendedor deverd responsabilizar-se pela manutencao predial da edificacdo durante toda vigéncia do
contrato, fornecendo todos os insumos, pecas, materiais e mado de obra qualificada, a fim de manter o perfeito funcionamento de
todo o prédio e seus equipamentos.

6.15. A manutencao predial ndo se refere a equipamentos de atividades policiais ou intervengdes necessarias para sua
implantacdo ou operagdo, e tampouco versa sobre servicos referentes a a atividade fim da SR/PF/RO, e divide-se em manutencdo
preventiva, manutencao corretiva e manutenc¢ao preditiva.

6.16. Por manutencdo preventiva, entende-se aquela realizada antes da necessidade de reparos, relacionada a atividades que
ajudem a conservar a funcionalidade do edificio. Sdo servicos identificados como de manutengdo preventiva, sem prejuizo de
outros correlatos, a inspecdo de instalagdes elétricas e hidraulicas; a inspecdo de dreas comuns, de sistemas de seguranca, de
equipamentos e assim por diante; a verificacdo de elevadores, instalagdes de gas e integridade da cobertura. Esta manutengao tem
por escopo aumentar a vida ttil dos equipamentos e instalagdes do edificio, bem como diminuir a necessidade de interdi¢des de
areas do edificio ou de prestagdo de servigos policiais para a atividades corretivas. Este tipo de manutencéo tem, finalmente,
como aspecto positivo, a diminuigdo de riscos e acidentes.

6.17. A manutencao corretiva, planejada ou de emergéncia, por sua vez, diz respeito a correcdo de erros e desgastes nas
maquinas, nas instalacdes e nos equipamentos do edificio, ndo relacionados com a atividade fim da SR/PF/RO. Séo servigos de
manutengdo corretiva, sem prejuizo da identificacdo de outros correlatos, os de consertos em vazamentos nas instalacdes de agua,
impermeabilizac¢do do piso depois que se detecta uma infiltragdo, reparos em rachaduras e fissuras na estrutura predial, por
exemplo.

6.18. A manutencdo preditiva, por fim, diz respeito ao continuo monitoramento das atuais condi¢oes dos equipamentos e das
instalagdes. Com o apoio de um acompanhamento planejado, inclusive com inspecdes “in loco” (trabalho de campo), os técnicos
recolherdo dados para deteccédo das condigoes de utilizacdo dos edificios da SR/PF/RO, definindo estratégias de manutencéo de
um determinado equipamento ou instalagdo. A manutencao preditiva diminui o nimero de interveng¢des de correcao, bem como o

periodo estimado das avaliagOes nos equipamentos ou instalagdes. Ela auxilia na identificagdo das causas que originaram
eventuais problemas, aumenta a confiabilidade nos equipamentos e sua vida util.

6.19. A manutencéo predial compreendera, as expensas do contratado/empreendedor, respeitando os seguintes prazos:
6.19.1. Sistema de ar-condicionado em até 04 (quatro) horas ap6s a abertura do chamado;

6.19.2. Pintura interna, externa e limpeza de fachadas deverd ser realizada a cada 03 (trés) anos ou em periodo inferior quando
demonstrada a necessidade;

6.19.3. Redes de agua fria e agua pluvial em até 24 (vinte e quatro) horas ap6s a abertura do chamado;

6.19.4. Redes de esgotamento sanitaria, bombas de dgua e esgoto e sistema de tratamento em até 24 (vinte e quatro) horas apds a
abertura do chamado;
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6.19.5. Rede elétrica, motores elétricos, portdes automaticos e rede estabilizada em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura
do chamado;

6.19.6. Rede l6gica, telefonicas e sem fio em até 24 (vinte e quatro) horas apés a abertura do chamado;

6.19.7. Manutencao preventiva e corretiva nos sistemas de exaustdo, existentes ou que venham a ser instalados em até 24 (vinte e
quatro) horas ap6s a abertura do chamado;

6.19.8. Manutencdes preventivas e corretivas em coberturas, impermeabilizac¢oes, esquadrias, vidragarias, gesso, forro,
marcenaria, adaptagdo ou ajuste de mobilidrios desta natureza, cortinas, persianas, pintura, alvenaria, divisérias, serralheria e
soldagem, existentes ou que venham a ser instalado em até 48 (quarenta e oito) horas ap6s a abertura do chamado;

6.19.9. Equipamentos de seguranga (catracas, cancelas e portas giratérias) até 24 (vinte e quatro) horas apés a abertura do
chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

6.19.10. Sistema de Prevencdo e Combate a Incéndio, o que inclui sistema de protecdo contra descargas atmosféricas, sistema de
rede de hidrantes e extintores portateis, sistema de pressurizacdo, de escada de emergéncia, sistema eletronico de deteccdo de
fumaca e alarme contra incéndios, sistema de iluminagdo de emergéncia, sistema de sinalizacdo de seguranca e emergéncia em
até 24 (vinte e quatro) horas ap6s a abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

6.19.11. Elevadores, devendo ser realizado o diagnéstico do problema em até 12 (doze) horas apds a abertura do chamado e para
finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

6.19.12. Grupo motor gerador em até 24 (vinte e quatro) horas ap6s a abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e
duas) horas;

6.19.13. Nobreak em até 24 (vinte e quatro) horas apds a abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;
6.19.14. Subestagdo em até 24 (vinte e quatro) horas apoés a abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

6.19.15. Sistema de sonorizagdo em até 24 (vinte e quatro) horas apés a abertura do chamado e para finalizar em até 72 (setenta e
duas) horas;

6.19.16. Limpeza, higienizacao, lavagem e aplicacdo de bactericida, germicida e fungicida nos aparelhos, superficies, partes
internas e filtros do sistema de arcondicionado a ser realizado a cada 06 (seis) meses;

6.19.17. Limpeza e higienizacdo, em conformidade com as legislacdes pertinentes e as normas técnicas, das caixas d agua e dos
reservatorios inferiores e superiores, existentes ou que venham a ser instalados a ser realizado a cada 06 (seis) meses;

6.19.18. Execucdo de servigos comuns de engenharia, ndo referidos a implantagdo de equipamentos de atividades policiais ou de
sua manutencao, eventuais e sob demanda, tais como: mudangas de instalacGes; alteragdes de layout; instalacdo e remanejamento
de circuitos elétricos e telefonicos; instalacdo de luminarias; instalagdes hidraulicas e sanitarias; bem como reconstituicdo de
partes civis afetadas.

6.20. E dever do contratado/empreendedor realizar as manutencdes por meio de méio de obra certificada pelo fabricante.

6.21. Poderdo ser solicitadas visitas técnicas avulsas a edificacdo para diagndstico e reparo de equipamentos que apresentarem
problemas de funcionamento.

6.22. O contratado/empreendedor devera fornecer um meio digital, a exemplo software de manutencdo predial, que destine a
aberturas de chamados pelos servidores/colaboradores da SR/PF/RO e que monitore em tempo real o fluxo de solicitagoes de
manutengdes, desde a sua abertura até a execugao.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7. Estimativa das Quantidades a serem contratadas

7.1. Inicialmente, importa destacar que as dimensdes do terreno e da érea total a ser construida devem atender as necessidades
administrativas e operacionais da Superintendéncia Regional de Policia Federal em Rondonia — SR/PF/RO —, levando em
consideragao os efetivos fixos e temporarios (especialmente relacionados com as operacées policiais, missdes, etc.), a frota de
veiculos institucionais e apreendidos, e oficiais, otimizando, de tal forma, o fluxo dos publicos interno e externo.

20 de 27



UASG 200378 Estudo Técnico Preliminar 11/2024

7.2. Estimativa de 4rea construida total: somatério das areas cobertas totais de uma edificacdo, que inclui as areas de projecao de
paredes e exclui as areas de proje¢do de coberturas em balanco com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de afastamento,
abrangendo todos os ambientes demandados.

7.3. Area Computavel: Area Util passivel de contabilizacdo para fins de anélise do padrdo de ocupagéo do imével, dividindo-se
em:

7.3.1. Area de Escritdrio: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados, colaboradores, estagiarios e terceirizados,
que retinem as dreas para o trabalho individual e coletivo, necessérias ao desempenho das atividades administrativas as quais se
destina o imével;

7.3.2. Areas de Apoio: aquelas que ddo suporte as atividades desenvolvidas no imével, tais como centro de articulagdes
operacionais, copas, sanitarios, vestiarios, guaritas, salas de motoristas, espacos multiuso, espacos de convivéncia, refeitérios,
salas de arquivos correntes, estagcdes de autoatendimento voltado ao publico, reprografia, depésitos voltados a atividade
administrativa e a manutencao predial etc.;

7.4. Area Nio Computavel: Area Util que, por atender demanda especifica do érgio, legislacio ou norma atinente a edificacio,
ndo é contabilizada para fins de andlise do padrdo de ocupagdo do imédvel, dividindo—se em:

7.4.1. Areas técnicas: aquelas destinadas a circulagdo vertical ou horizontal que conectam os ambientes e pavimentos que
compdem a edificac@o e a infraestrutura do imével, tais como: halls, foyers, corredores, escadas, saidas de incéndio, elevadores,
reservatorios, barriletes, shafts, switches, medidores, subestacdo, gerador, quadro técnico, sala cofre, garagens, etc.;

7.4.2. Areas especificas: aquelas necessarias para atender demandas especificas do 6rgdo, para além de suas atividades
administrativas, tais como Depdsito de Mercadoria Apreendidas (DMA), area de espera para atendimento ao publico, restaurante,
edificacdes voltadas majoritariamente para abrigar garagens, arquivos permanentes, laboratérios e arsenais.

7.5. Area Construida Méaxima: A fim de assegurar o tratamento isondmico entre as licitantes, para fins de precificacio de valores
devera ser observada a area construida méxima de 6.998,00 m2. E possivel que o licitante/empreendedor oferte area

construida superior ao estipulado no item 2.2, até 10% (dez por cento) superior, por questdes de limitacdo arquitetonica de
circulacdo, areas técnicas e outros. Porém para fins de pagamento, precificagdo, sera considerada a area construida maxima de
6.998,00 m?, estabelecida quando a 4rea ofertada for superior.

7.6. Justificamos o estabelecimento de limite maximo quando se tratar de area superior a demandada visando especialmente ndo
onerar a Administracao em outros contratos como de Limpeza, manutengdo, energia e outros.

7.7. DefinicOes e dimensionamento em consonancia com a Portaria Conjunta 38/2020, Portaria SE/MJSP N° 1551, Portaria SPU
N° 24/2009 e com o Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da
Administracdo Publica Federal direta autarquica e fundacional, estimou-se as seguintes dreas computaveis e ndo-computaveis
adequadas ao programa de necessidades da Policia Federal em Rond6nia.

7.8. Para fins de célculo de metragem da Area Construida Total, foi realizada a soma das metragens da Area Computével e da
Area Nio Computavel, conforme discriminado na Tabela 2.
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Tabela 2 = Quadro de areas da nova SR'PFRO

QUADRO DE AREAS SR/PF/RO - RESUMO
Limite Limite
Item Deserigiio Estimativa minimo® miiximo® Obsevagio
£ y ATENDE, de acordo com o Art. 14
Lo | Area Computivel | 30050 | 3.168.00 422400 | XII e XIII da Portaria SE/MISP n°
l 1.551/2022
Area Computével: A ATENDE, de acurq:y com o Art. 14
1.1 Escritérios (%) 3.034.00 2,464, (M 3. 168, (0 VIII e [X da Portana SEMISP n®
1.551.2022
Area Computivel: ) ATENDE, de ac:lyrda coim o Art. 14
1.2 Apoios (m?) 778,50 704,00 1.056,00 X e X1 da Portaria SE/MISP o
1.551/2022
Area Nio
20 Computdvel® (m?) =.185,50 ] ] ]
Area Mio ATENDE, de acordo com o Manual
2.1 Computivel: 1.252.00 NiA 1.991.31 Padriio de Ocup. E Dimens. De
Técnica' {m?) Imdveis Inst.
Area Mio ATENDE, de acordo coim Art. 24,
11 Computavel: 1.933.50 MNiA MN/A Inciso 1 da Portaria SE/MJSP n®
Especifica® (m?) 1.551.2022
: . ATENDE, de acordo com Art. 24,
3.0 A“;:;;'[‘:,Td‘ 6.998.00 497428 663771 Inciso I da Portaria SEMJISP n°
1.551.2022
Populagio Principal
4.0 Total (PPT) 352 - - -
' Area téenica prevista de acordo com o Manual Padrio de Ocupacde e Dhmensionamento de Imovels Insfifucionais da
Administragde Federal Direta, que indica um valor aprocamado de 30% das Areas Utels forais do edificio.
7 Engloba os blocoes: Canil, Nutran/Lava-Jato/Pericia Veicular, Guaritas, Laboratarios, Estande de Tiro e Ceniro de
Treinamento e Ceniro de Ariiculagdes Operacionais de Grande Porte
! Limites estabelecidos pela Portaria SEMISE N° 155) efouw Maneal de Padrdo de Ocupagdo ¢ Dimensionamento de fmoveis
Institucionais da Administragdo Federal Direra.
¥ Area ndo passivel de contabilizagdo para fins de andlise do padrdo de ocupagdo do fmovel, conforme o Mannal Padnio de
Clcupacdo e Dimensionamento de Imoveis Institncionais da Administracdo Federal Direta

7.9. Devido a necessidade premente do 6rgdo policial, as areas de escritério adotadas foram de 9,00 m? (nove metros quadrados)
por posto de trabalho para servidor, colaborador, terceirizado de escritério ou estagiario em dia normal de atividade.

7.10. De modo a permitir a analise das propostas e sua adequagdo ao padrdo exigido pela SR/PF/RO, os interessados deverdo
apresentar, de acordo com o status do imével construido ou para ser construido, o que segue:

7.10.1. PROPRIETARIO COM IMOVEL CONSTRUIDO:

a) Descri¢cdo minuciosa do imével e instalagdes existentes, contendo: endereco completo e caracteristicas urbanas, tais como:
localizacdo exata no municipio, facilidade e tipos de acesso, comércio ao redor, rede bancaria, proximidade ao Centro Politico
Administrativo da cidade de Porto Velho, proximidade a outros érgdos publicos, linhas de transporte ptblico e demais dados
relevantes;

b) Fotos do imével (fachada, laterais e internas por pavimento e demais para caracterizar o imével ofertado);

¢) Descri¢do das adaptacdes eventualmente propostas (civil, elétrica, climatizacdo, elevadores, deteccdo e combate a incéndio,
acessibilidade, controle de acesso, etc.);

d) Identificacdo do tipo de via e condig¢oes do logradouro (via duplicada, via de mao dupla ou ndo, tipo de pavimentagao,
existéncia de vagas de estacionamento ao longo do logradouro ptblico, etc.);

e) Quadro de areas (area existente e area passivel a ser construida para atender a SR/PF/RO;
f) Memorial descritivo;
g) Concepgdo arquitetonica;

h) Descri¢do minuciosa das solugdes especificas adotadas (sistema fotovoltaico, pogo artesiano, reaproveitamento de aguas
pluviais, ETE, sistema de economia de energia, etc.);
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i) Valor locativo por m?, mensal, anual e contratual (periodo de 180 meses), em moeda nacional corrente. Neste item, ja devera
estar contabilizado a facilities de manutencdo predial.

j) Prazo de validade da proposta;

k) Data para entrega do imével, com as adaptagdes necessarias, obedecendo os prazos estabelecidos;
1) Identificacdo dos proprietdarios e seus procuradores, incluindo telefone e e-mail.

7.10.2. PROPRIETARIO COM IMOVEL A SER CONSTRUIDO:

a) Descri¢cdo minuciosa do imével e instalagdes existentes, contendo: enderego completo e caracteristicas urbanas, tais como:
localizacdo exata no municipio, facilidade e tipos de acesso, comércio ao redor, rede bancaria, proximidade ao Centro Politico
Administrativo da cidade de Porto Velho, proximidade a outros érgdos publicos, linhas de transporte ptblico e demais dados
relevantes;

b) Fotos do terreno (frontal, laterais e internas e demais para caracterizar o terreno ofertado)

c) Descricdo das construgdes e caracteristicas a serem realizadas (civil, elétrica, climatizacdo, elevadores, detec¢do e combate a
incéndio, acessibilidade, controle de acesso, etc.);

d) Identificagdo do tipo de via e condicées do logradouro (via duplicada, via de mao dupla ou ndo, tipo de pavimentacao,
existéncia de vagas de estacionamento ao longo do logradouro publico, etc.);

e) Quadro de éareas das futuras construgdes para atender a SR/PF/RO;
f) Memorial descritivo;
g) Concepgdo arquitetonica;

h) Descri¢do minuciosa das solugdes especificas adotadas (sistema fotovoltaico, pogo artesiano, reaproveitamento de aguas
pluviais, ETE, sistema de economia de energia, etc.);

i) Valor locativo por m?, mensal, anual e contratual (periodo de 180 meses), em moeda nacional corrente. Neste item, ja devera
estar contabilizado a facilities de manutencdo predial.

j) Prazo de validade da proposta;

k) Data para entrega do imével, com as adaptagdes necessdrias, obedecendo os prazos estabelecidos;
1) Identificacdo dos proprietdrios e seus procuradores, incluindo telefone e e-mail.

7.11. Os itens 7.10.1 e 7.10.2 estdo detalhados no Termo de Referéncia.

7.12. Documentos técnicos a serem fornecidos a SR/PF/RO quando da entrega do imével:

a) Copia da documentagdo dominial (“Habite-se”, Escritura publica de incorporagdo de iméveis ao patriménio da empresa e
certificado do RGI livre de quaisquer 6nus);

b) Certiddes negativas de débitos de IPTU, &gua, energia elétrica e demais concessiondrias;

¢) Alvaréa do Corpo de Bombeiros e demais licengas exigidas pelos 6rgdos ptiblicos, de prevengdo contra incéndios compativeis
com a area do imével e de acordo com a ABNT;

d) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA referente aos projetos e execucdo dos servicos de engenharia;

e) Além de copias dos projetos, assinados pelos respectivos profissionais, deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para
utilizacdo dos equipamentos instalados no imével.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 80.541.381,60
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Valor: R$ 80.541.381,60 (oitenta milhdes, quinhentos e quarenta e um mil, trezentos e oitenta e um reais e sessenta centavos) no
periodo contratual de 180 (cento e oitenta) meses.

8.1. A estimativa de valor de contratagdo é na ordem de R$ 80.541.381,60 (oitenta milhdes, quinhentos e quarenta e um mil,
trezentos e oitenta e um reais e sessenta centavos) tratando-se do valor contratual, isto é, pelo prazo de 180 (cento e oitenta)
meses. Logo, o valor anual estimado é de R$ 5.369.425,44 (cinco milhdes, trezentos e sessenta e nove mil, quatrocentos e vinte e
cinco reais e quarenta e quatro centavos) e mensal de R$ 447.452,12 (quatrocentos e quarenta e sete mil, quatrocentos e
cinquenta e dois reais e doze centavos) considerada a area construida de 6.998,00 m? (seis mil, novecentos e noventa oito metros
quadrados), méxima aceita pela Administracdo para fins de precificacdo, conforme estipulado no item 7.5 deste Estudo Técnico
Preliminar (ETP).

8.2. O valor estimado por m? (metro quadrado) é de R$/m?2 63,94 m? (sessenta e trés reais e noventa e quatro centavos por metro
quadrado).

8.3. A estimativa do custo mensal de loca¢do de imével na modalidade built to suit é de R$ 447.452,12 (quatrocentos e quarenta
e sete mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais e doze centavos), o qual ja compreende o valor estimado das facilities de
manutengdo predial e equipamentos.

8.4. O valor maximo admitido das facilities de manutencao predial é de R$ 52.834,90 (cinquenta e dois mil, oitocentos e trinta e
quatro reais e noventa centavos).

8.5. O valor de mercado do imével serd avaliado por meio de Laudo Técnico de Avaliagdo de Imével, emitido pela equipe de
engenharia do SETEC/SR /PF/RO, utilizando-se norma brasileira vigente (NBR 14.653/2019), em oportuno a selegdo da melhor

proposta, conforme termos contidos no Edital Licitatério.

8.5.1. Cabe destacar que, o valor locativo mensal ndo poderd extrapolar o limite de 1% (um porcento) do valor do imével,
conforme Laudo de Avaliacdo emitido pelo SETEC/SR/PF/RO.

8.5.2. Caso o valor proposto da locagdo seja superior a 1% (um por cento) do valor de mercado do imével apresentado na
avaliacdo do SETEC/SR/PF/RO, a Comisséo de contratagdo designada procedera a negociacdo de condigdes mais vantajosas,
instando a licitante a apresentar proposta com preco compativel ao estimado pela Administragdo, observado o valor maximo
apresentado pelo Laudo de avaliacdo.

8.5.3. Sera desclassificada a proposta que, mesmo apds a tentativa de negociacdo, permanecer acima do preco maximo definido
para a contratacdo e/ou superior a 1% (um por cento) mensal do valor de mercado do imével apresentado na avaliacao do SETEC

/SR/PF/RO.

8.5.4. Em qualquer caso, concluida a negociagdo, o resultado sera registrado na ata do procedimento, devendo esta ser anexada
aos autos do processo a que se vincula.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. A contratacdo pretendida trata-se de um unico servigo (locacdo de imével incluindo a facilites de manutencgéo predial), ndo
sendo viavel administrativamente ou economicamente o parcelamento da solugdo.

9.2. O parcelamento do objeto foi descartado, por inviabilidade técnica, operacional e por medida de seguranca, uma vez que nao
é viavel a separacdo ou divisdo de uma Superintendéncia Regional de Policia Federal em diversos iméveis.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Nao se verifica contratagoes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e contratacdo desta demanda.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. No tocante ao Planejamento Estratégico do érgdo, a contratacdo pretendida consta da Resolugdo CGPF/PF N° 06, de 10 de
outubro de 2022, que aprovou o Mapa Estratégico da Policia Federal 2022/2023 e o Plano Estratégico 2022/2023, conforme
transcrito a seguir:

"2.6. OBJETIVO: Conferir Efetividade no Emprego dos Recursos - Conferir efetividade e modernizacado de técnicas
voltadas a gestdo do patrimonio e dos recursos materiais da institui¢do, aperfeicoando o seu emprego e utilizacdo. 2.6.1.
Acdo Estratégica: "Otimizar o uso das instalagdes e modernizar a infraestrutura, bem como uniformizar, sistematizar e
implementar mecanismos de gestdo de obras aprimorando, formalizando e padronizando procedimentos, técnicas e
metodologias de manutencdo e fiscalizagdo."

11.2. Esta contratagdo esta contemplada no PAC 2024, por meio do DFD 42/2023.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. Melhoria no ambiente de trabalho, além de um espaco funcional mais adequado para o cumprimento das fungdes
institucionais da SR/PF/RO. Destaca-se que a contratacao pretendida trara beneficios diretos aos servidores e colaboradores,
proporcionando-os melhores condi¢des para o desempenho de suas atividades, isto é, promovendo conforto, funcionalidade,
salubridade, seguranca organica e dos sistemas e instalagdes.

12.2. A nova estrutura passara a comportar todos os elementos necessarios para o pleno funcionamento de uma Superintendéncia
Regional de Policia Federal em Rondénia (sala de armas, centro de treinamento, depdsitos de materiais sensiveis, setores de
atendimento ao ptiblico, guarda de veiculos apreendidos, estande de tiro adequado, etc.), resultando na otimizagdo das rotinas e
procedimentos inerentes ao pleno funcionamento de uma Superintendéncia da Policia Federal no Norte do pais.

12.3. Garantia de um melhor atendimento ao publico externo que necessite dos servicos da Policia Federal, principalmente no
tocante a garantia de acessibilidade a todos e instala¢des condizentes com a imagem do érgdo.

12.4. A contratacdo visa possibilitar o atendimento das inimeras e corriqueiras solicitagdes de manutencdo predial sejam
atendidas o mais celebre possivel e com uma desburocratizacdo, sendo assim garantindo o melhor desempenho das atividades da

SR/PF/RO.

12.5. A contratagdo no modelo BTS (built to suit) garante que nao haja interrupcdo ou necessidade de mudanca temporaria de
localidade, sendo assim proporcionando o pleno funcionamento da Superintendéncia da Policia Federal em Porto Velho/RO.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Na entrega do imé6vel adaptado ou construido “sob medida” — built to suit, para a execugado do contrato serd necessdria a
realizacdo de vistoria, pela SR/PF/RO, das edificacdes, com vistas a se confirmar todos os requisitos indicados nos itens 4. e 6.
deste ETP, juntamente com os anexos técnicos foram atendidos.

13.2. Os projetos deverdo aprovados pela SR/PF/RO, respeitando os prazos estipulados no Item 4.1.3 deste ETP.
13.3. Na fase de execucgdo de obra e/ou readequagdo deverd ser feito acompanhamento semanal da construgdo e/ou adaptagao.
13.4. Planejar as equipes de fiscalizagdo da execucdo e aprovacdo dos projetos de construcdo e/ou adaptacao.

13.5. Planejamento dos procedimentos de mudanga, a ser iniciado conforme a previsdo de ocupacdo da edificacdo.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Este Estudo Técnico Preliminar observara as orienta¢des e normas voltadas para a sustentabilidade ambiental, prevendo,
inclusive, as recomendacdes quanto a responsabilidade do fornecedor pelo recolhimento e descarte do material.
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14.2. A Policia Federal recebera o imével locado e continuard fomentando com seu publico interno e externo a pratica de reducdo
de consumo de energia elétrica, 4gua e papéis, copos descartaveis e aumento da coleta seletiva, etc.

14.3. Todos os residuos removidos deverdo estar acompanhados de Controle de Transporte de Residuos, em conformidade com
as normas da Agéncia Brasileira de Normas Técnicas de Residuos. Os bens devem ser preferencialmente, acondicionados

em embalagem individual adequada, com o menor volume possivel, que utilize materiais reciclaveis, de forma a garantir a
maxima protecdo durante o transporte e armazenamento.

14.4. Prevé-se que os impactos ambientais da nova sede da SR/PF/RO serdo positivos para a cidade e regido, na medida em que
agrega nova infraestrutura sustentavel, preservando o meio ambiente e adotando praticas de reuso, reciclagem e descarte
adequado dos residuos.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1.1. O presente planejamento foi elaborado em harmonia com a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro
de 2022 bem como os elementos definidos no § 1° do Art. 18 da Lei n° 14.133/2021, em conformidade com os requisitos técnicos
necessdrios ao cumprimento das necessidades e objeto da contratagdo.

15.1.2. O presente planejamento atende adequadamente as demandas de negé6cio formuladas, os beneficios pretendidos sdo
adequados, os custos previstos sdo compativeis e caracterizam a economicidade, os riscos envolvidos sdo administraveis e a drea
requisitante priorizara o fornecimento de todos os elementos aqui relacionados necessérios a consecugao dos beneficios
pretendidos.

15.1.3. Por todo o exposto, a contrata¢do ndo € apenas viavel, mas imprescindivel para a garantia da atuacdo da Policia Federal
no ambito de suas atividades, bem como proporcionar a Policia Federal um espaco condizente e eficaz aos servidores e publico
externo, especificamente no que tange a sua atuacao institucional na circunscri¢ao da Superintendéncia Regional de Policia
Federal em Rondonia.

15.1.4. Assim, declaramos a viabilidade da contratacdo e recomendamos a contratagdo proposta por esta Equipe de Apoio.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

VICTOR SPINOLA VALENCA
APF

WILLIAN DE SENA GOMES
EPF
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ICARO STEFANO DA NOBREGA SOUZA
APF

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/09/2024 as 18:14:25.

VICTOR HUGO DE LIMA CAETANO
PPF

1Y
tf Assinou eletronicamente em 26/09/2024 as 18:12:19.
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